CRADA MIEJSKA
Annopol

WOj. lubelskie

UCHWALA NR XI111/136/25
RADY MIEJSKIEJ ANNOPOL

z dnia 28 listopada 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czg¢$ci nieruchomosci znajdujacych si¢ w granicach obrebéw Grabowka, Grabéwka Kolonia - ETAP
II.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22025 ., poz. 1153), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity Dz U. z2023r, poz.977ze zm.) w zw.
zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688) oraz art. 15 ust. 7 pkt 1 ustawy
zdnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tekst jednolity Dz. U. 22024 r.,
poz. 317), oraz uchwaly Nr VIII/60/15 Rady Miejskiej w Annopolu z dnia 23 czerwca 2015 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po przediozeniu przez
Burmistrza Annopola projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Annopol”, uchwalonego uchwata Nr XXXVIII/192/2002 Rady Miejskiej w Annopolu z dnia 28 czerwca
2002 r. z p6zniejszymi zmianami, w tym zmiang uchwalong uchwatg Nr V/26/15 Rady Miejskiej w Annopolu
z dnia 23 lutego 2015 r.,

RADA MIEJSKA
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci nieruchomosci znajdujgcych
si¢ w granicach obrebéw Grabéwka, Grabéwka Kolonia - ETAP I1.

§ 2. 1. Plan obejmuje nieruchomosci polozone na terenie obrebéw Grabéwka oraz Grabowka Kolonia
o tacznej powierzchni 248,6 ha, w granicach okre$lonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Obszar objety planem stanowi tereny, na ktoérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — elektrownie wiatrowe wraz z ich strefami
ochronnymi, zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu oraz uzytkowaniu terenu, a takze
pozostate tereny okreslone w § 5.

§ 3. Integralne czgsci uchwaty stanowia:

1. Rysunek planu — stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, wykonany na mapie pochodzacej
z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krasniku w skali 1:2000,
okreslajacy:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) granice administracyjne gminy;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) przeznaczenie terenoéw, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;

5) granice  strefy ochronnej elektrowni wiatrowych, zwigzanej =z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu;

6) przebieg linii elektroenergetycznych SN 15kV wraz z pasami technicznymi;
7) stanowiska archeologiczne.

2. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Annopol o sposobie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu — stanowigce zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.
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3. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Annopol o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego — stanowigce zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu, o ktorym mowa w § 1
uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej Annopol, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr | do niniejszej uchwaty,
opracowany na mapie zasadniczej wektorowej, dla ktérej wydano licencje nr 7438.865.2015_0607_CL1
z dnia 1 pazdziernika 2025 r. oraz nr Gk.6642.1.982.2025_0607_P z dnia 9 czerwca 2025 r.;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktoére przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

&) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore je
uzupenia, lecz nie powoduje z nim kolizji i nie ogranicza realizacji ustalonego przeznaczenia na dziatkach
sgsiednich;

9) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumieé obszar, na ktorym obowigzuja zakazy i ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu, ustalone w niniejszej uchwale, wynikajgce z przepisow
odrebnych oraz z ustalen prognozy oddziatywania na $rodowisko;

10) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé urzadzenia $cisle zwiazane
z prawidlowym funkcjonowaniem terenu okreslonego liniami rozgraniczajacymi;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie platformy montazowej,
nadziemnej czesci konstrukcji wiezy elektrowni wiatrowej, liczona na poziomie styku z powierzchnig
terenu (powierzchnia zabudowy nie odnosi si¢ do podziemnych czesci konstrukcji - fundamentdw, ani do
rotora i $migiet) wraz z infrastrukturg towarzyszgcg i placem manewrowym;

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre$lonymi przepisami
odr¢bnymi.
§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa:
— tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, oznaczone symbolem EW, wraz ze strefa ochronna;
— tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

— tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD-L;

—tereny projektowanych drég wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW.p,dla ktérych ustala sie:
—przeznaczenie terenéw; —linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; —lokalne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki zabudowy; —zasady obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej; —tymczasowe sposoby uZytkowania terenu; —stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
si¢ optatg o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 6. Na obszarze obj¢tym planem wystepuja tereny gruntéw rolnych o klasie bonitacyjnej RIII pochodzenia
mineralnego, dla ktérych zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.
Dz.U. 22024 1., poz. 82) uzyskano zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
i niele$ne — decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, znak GZ.tr.602.284.1.16 z dnia 16 wrzeénia 2016 r. dla
obszaru otgcznej powierzchni 0,3042 ha, oraz decyzjg Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi, znak
DNL.tr.602.107.2025 z dnia 31 lipca 2025 r. dla obszaru o tacznej powierzchni 1,4311 ha.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W celu ochrony istniejacych warto$ci otwartego krajobrazu terenéw aktualnie uzytkowanych rolniczo
ustala si¢ nastgpujgce zasady:

1) zakazuje si¢ stosowania wiez elektrowni wiatrowych o konstrukcji kratownicowe;j;

2) zastosowanie na wszystkich elementach konstrukeji elektrowni wiatrowych ujednoliconej kolorystyki, przy
czym zastosowany kolor winien by¢ jasny, nie kontrastujacy z otoczeniem, matowy, bez refleksow
$wietlnych;

3) obowigzuje oznakowanie przeszkodowe elektrowni wiatrowych dzienne inocne zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie przeszkod lotniczych, powierzchni ograniczajgcych
przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 264).

2. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ parametry iwskazniki okre$lone w ustaleniach
szczegolowych, gwarantujace ochrong i zachowanie tadu przestrzennego w granicach planu.

§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze objetym planem wszelkie dziatania inwestycyjne podlegaja obowiazkowi racjonalnego
ksztaltowania Srodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
§rodowiska, uwzgledniajac w szczegdlnosci:

— oszczedne korzystanie z terenu przy realizacji inwestycji;
— konieczno$¢ ochrony wdd, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem;

—spelianie  obowigzujacych norm w zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr
406 Niecka Lubelska, dla ktérego sporzadzono dokumentacje hydrologiczng zatwierdzong decyzja Ministra
Srodowiska z dnia 13.09.2007 roku, znak: DGiKGkdh/4791 — 22/6706/6837/08/MJ. W granicach obszaru
ustala si¢ ochrong ilosciows i jako$ciowa zasobéw wodnych, zgodnie zzasadami zagospodarowania oraz
propozycjami dotyczacymi zakazéw inakazéw przy uzytkowaniu terenéw, okreslonych w dokumentacji
hydrologicznej GZWP nr 406.

3.W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych na $rodowisko
przyrodnicze i ludzi, nakazuje sie:

1) wyposazenie budowli stanowigcych konstrukcje nosne elektrowni wiatrowych ~w wymagane
zabezpieczenia: odgromowe, przed emisja fal elektromagnetycznych, przed porazeniem pradem
elektrycznym;

2) zapewni¢ odbidr i utylizacje odpadéw zakwalifikowanych do niebezpiecznych (np. oleje przekladniowe)
przez specjalistyczne stuzby zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla poszczegblnych terenéw obowiazuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy przekroczen norm

hatasu w terenach chronionych akustycznie, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
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1. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony archeologiczno-konserwatorskiej sa stanowiska
archeologiczne wskazane na rysunku planu, objgte ochrona na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1292); realizacja robdt ziemnych
oraz wszelkich zamierzen inwestycyjnych, ktérym towarzysza roboty ziemne i przeksztalcenia naturalnego
uksztattowania terenu w obrebie stanowisk archeologicznych wymagaja postepowania zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

2. W granicach terenu objetego planem nie wystgpuja obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie
art. 6 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy.

3. W granicach terenu objgtego planem nie wystepuja dobra kultury wspétczesnej wymagajace szczeg6lnej
ochrony.

§ 10. Ustalenia w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychNie wyznacza si¢ w planie
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i nie okresla si¢ zasad ich ksztaltowania.

§ 11, Ustalenia w zakresie sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

1. W granicach obszaru objetego planem nie znajdujg si¢ tereny podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych tj. tereny gornicze, obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, ktory dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat uchwalony.

§ 12, Ustalenia w zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie okresla si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku wszczecia procedury w sprawie scalania i podzialu nieruchomoéci, ustala sie nastepujace
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

1) minimalng powierzchnie dziatek — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek 18,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek przeznaczonych pod zabudowe w stosunku do pasa drogowego w przedziale
70-140.

3. Zasady scalania ipodzialu nieruchomo$ci nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j.

§ 13. Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1. Ustala si¢ strefe ochronng od urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych (elektrowni
wiatrowych), wskazang na rysunku planu, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenu, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy o funkcjach wymagajacych
ochrony przed halasem na poziomie 40 dB 145 dB, zgodnie z przepisami odrgbnymi; w granicach strefy
ochronnej obowigzuja odpowiednie ustalenia szczegélowe planu.

2. Ustala si¢ pasy techniczne dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV
o szeroko$ci 15,0 m, w granicach ktoérych obowigzuje zakaz realizacji zalesien.

3. Dla obiektow o wysokosci réwnej iwigkszej niz 50,0 m n.p.t. obowigzuja ograniczenia zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 14. Ustalenia w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania tereméwDopuszcza sie mozliwo§é tymczasowego poszerzenia projektowanych drog

wewnetrznych, na m.in.: tuki imijanki na czas transportu ibudowy elekirowni wiatrowych; termin
tymczasowego zagospodarowania—do 360 dni.

§ 15. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
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1. Obstuge komunikacyjna terenu objetego planem stanowi system istniejacych drég publicznych kategorii
powiatowej i gminnej oraz projektowanych droég wewnetrznych, zlokalizowanych w granicach planu, dla
ktorych parametry techniczne wraz z klasg drég publicznych zostaly okreslone w ustaleniach szczegétowych,
oraz drég zlokalizowanych poza granicami planu.

2. W obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych zakazuje sig¢ realizacji obiektow budowlanych
z wyjatkiem urzgdzen technicznych drég zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu; dopuszcza si¢ realizacje
infrastruktury technicznej niezwigzanej zobshiga iutrzymaniem drogi, zzachowaniem wymogéw
bezpieczenstwa ruchu i warunkéw okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych.

3. Przy realizacji drég publicznych nalezy uwzglgdni¢ konieczno$¢ zastosowania odpowiednich rozwigzan
w zakresie warunkow i sposobu odprowadzania wod opadowych zterenéw drog publicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej oraz elementéw nadwieszenia konstrukcji
elektrowni wiatrowych, tj. wirniki wraz z zespotami topat, w granicach istniejacych i projektowanych drég
wewnegtrznych, oraz na potrzeby obstugi produkcji rolnej realizacje niezbednych drog dojazdowych do pél.

§ 16. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wode:

1) W granicach terenu objgtego planem dopuszcza sie rozbudowe oraz modernizacje sieci i urzgdzen systemu
sieci wodociggowej w oparciu o projekty budowlane inwestycji, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terenu oraz przy zachowaniu warunkoéw przepisow odrebnych oraz uwzglednieniu stref
ochronnych sieci, wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 1,5 m
od osi sieci w obu jej kierunkach dla sieci o $rednicy dn200 mm i mniejszych oraz 3 m dla sieci o $rednicy
powyzej dn200 mm;

2) Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji i remontéw sieci i urzadzen wodociggowych.
2. Odprowadzenie $ciekow sanitarno-bytowych:

1) W przypadku zaopatrzenia czgéci inwestycji (ewentualnego zaplecza socjalnego stacji transformatorowe;)
w wode do celow socjalno-bytowych, nalezy zapewnié odprowadzenie lub odbidr Sciekéw;

2) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ rozbudowe oraz modernizacje sieci i urzadzen systemu
kanalizacji  sanitarnej ~w oparciu o projekty budowalne inwestycji, w sposéb nie kolidujacy
z przeznaczeniem podstawowym terenu, przy zachowaniu warunkéw przepisow odrebnych oraz
uwzglednieniu stref ochronnych sieci, wolnych od zabudowy inasadzen zieleni wysokiej, w granicach
nie mniejszych niz 3 m od osi sieci w obu jej kierunkach;

3) Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ konserwacji i remontéw sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j.
3. Odprowadzenie wod opadowych:
1) Wody opadowe w granicach opracowania nalezy odprowadza¢ powierzchniowo po terenie;

2) Docelowo wody opadowe iroztopowe ujgte w szczelne otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne
pochodzgce z terenéw drog publicznych, nalezy oczy$cié przed wprowadzeniem do wéd lub ziemi, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunk6w, jakie nalezy spemié przy
wprowadzaniu do wdd lub ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wdd opadowych lub roztopowych
do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1311).

4. Gospodarka odpadami:

1) Gospodarka odpadami, wtym odbior iutylizacja odpadéw technologicznych powstatych w wyniku
eksploatacji inwestycji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
5. Telekomunikacja:

1) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ rozbudowe oraz budowe sieci i urzadzen systemoéw

telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych uwzgledniajgc warunki
przepisow odrgbnych, w tym przepisow z zakresu emisji p6t elektromagnetycznych w $rodowisku.
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6. Zaopatrzenie w energic elektryczna:

1) Przylaczenie elektrowni wiatrowych nalezy realizowaé za poérednictwem podziemnych linii
elektroenergetycznych $redniego lub wysokiego napiecia, zas wigczenie farmy wiatrowej do krajowego
systemu elektroenergetycznego nalezy realizowa¢ linig podziemng lub napowietrzng SN badz podziemna
WN, uwzgledniajagc warunki przepisow odrgbnych; linie elektroenergetyczne realizowaé w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, wewnetrznych [ub w terenach rolnych;

2) Dopuszcza sig¢ polozenie wraz zliniami elektroenergetycznymi okablowania sterowania, automatyki
i telekomunikacji;

3) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla potrzeb wilasnych poprzez system istniejacych sieci $redniego
napigcia SN 15 kV, zgodnie z warunkami wlasciwego zarzadcy;

4) Wiaczenie elektrowni wiatrowych do krajowego systemu elektroenergetycznego na zasadach operatora
sieci.
Rozdzial 3.

Ustalenia szczegélowe dotyczace terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace m.in.
przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
EW.1, EW.2, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z urzadzeniami
i elementami infrastruktury towarzyszacej zwiazanej z realizacja i prawidlowym funkcjonowaniem elektrowni
wiatrowych, w szczegolnosci: zjazdy z drog wewngtrznych, place manewrowe i sktadowe, urzadzenia i sieci
elektroenergetyczne i teletechniczne, stacje transformatorowe.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) maksymalna wysoko$é:
a) wiezy elektrowni wiatrowej do 150,0 m ponad poziom terenu;

b) elektrowni wiatrowej (wysoko$¢ wiezy wraz z wimikiem w jego skrajnej pozycji pionowej) do 220,0 m
ponad poziom terenu;

3) zachowac powierzchnie biologicznie czynng minimum 10%;
4) dopuszcza sig lokalizacj¢ fundamentoéw elektrowni wiatrowej na granicy dziatek;
5) maksymalna moc generatora elektrowni wiatrowej do 4,0 MW;

6) maksymalna moc akustyczna elektrowni wiatrowej na poziomie, ktory nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu na granicy terenéw chronionych akustycznie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7)na terenach nie okre§la si¢ minimalnej liczby miegjsc do parkowania oraz wskaznika intensywnosci
zabudowy ze wzgledu na brak potrzeby tego rodzaju regulacji;
3. Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi gminnej KD-L.1, poprzez projektowane drogi wewnetrzne.

4. Budowa elektrowni wiatrowych wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogélnych.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R.1, R.2, R.3, R4, R.5,
R.6, z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne, sadownicze oraz hodowlane.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja drég dojazdowych do pél; sieciowych, podziemnych
inaziemnych elementéw infrastruktury technicznej, zwigzanych zobshugg ludnosci irolnictwa oraz
funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych; dopuszcza si¢ elementy nadwieszenia konstrukcji elektrowni
wiatrowych, tj. wirniki wraz z zespolami fopat w granicach terenu R.5.
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3. Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz zakaz lokalizacji zbiormnikdw
wodnych, z zastrzezeniem ust. 2.

4. Obstuga komunikacyjna terendéw zdrog powiatowej igminnej, zlokalizowanych w bezpo$rednim
sasiedztwie terenow, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu okre$lonych w §15 oraz ustalefi
szczegodlowych.

5. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
KD-L.1, KD-L.2, KD-L.3, KD-L.4, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy L (lokalna).

2. Szerokosc¢ drog w liniach rozgraniczajacych 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
3. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogélnych.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny projektowanych drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW.p.1, KDW.p.2, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewngtrzne.

2. Szerokos$¢ droég w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu.
3. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolne

§ 21. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terendéw objetych niniejszym planem ustala sie jednorazows oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w nastepujacych wysoko$ciach:

1) dla terenow lokalizacji elektrowni wiatrowych, oznaczonych symbolami EW.1, EW.2 — 25%;
2) dla terendéw pozostatych — 1%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Annopola.

§ 23. Uchwata podlega ogtoszenin w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Gminy Annopol.

§ 24. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
giej skiej ) M

Andrzej Bownik
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XI1/136/25
RADY MIEJSKIEJ] ANNOPOL
z dnia 28 listopada 2025 .
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XIII/136/25
RADY MIEJSKIEJ] ANNOPOL
z dnia 28 listopada 2025 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Annopol o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Miejska Annopol rozstrzyga, co
nastgpuje:

W okresach wylozen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu oraz w ustawowych terminach przewidzianych na sktadanie uwag, do projektu planu wniesiono
jedng uwage, ktora zostata uwzgledniona przez Burmistrza Annopola.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIII/136/25
RADY MIEJSKIEJ ANNOPOL
z dnia 28 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Annopol o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Miejska Annopol rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych

Gminy, zaklada si¢ ze $rodkéw pochodzacych z:

- budzetu Gminy,

- Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
- Unii Europejskie;j,

- Partnerstwa Prywatno-Publicznego,

- Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu
zasady wspierania interesu publicznego, we wspoéldziataniu z innymi podmiotami publicznymi i
prywatnymi dziatajacymi i inwestujacymi na terenie niniejszego planu.

3. Zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu oraz
zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku obowiazujagcym na terenie Gminy Annopol,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i lokalnymi.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XIII/136/25
RADY MIEJSKIEJ ANNOPOL
z dnia 28 listopada 2025 1.

Dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego

Dane przestrzenne planu, sporzadzone na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.),
stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat na podstawie uchwaly Rady
Miegjskiej w Annopolu Nr VIII/60/15 z dnia 23 czerwca 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Annopol.

Projekt planu wykonany zostat zgodnie z procedura wynikajaca z przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

W trakcie opracowania projektu dokumentu zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje
oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenia na tablicy i stronie urzedu o przystgpieniu do opracowania
planu miejscowego. Projekt zostal zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawa instytucje, uzyskat
pozytywne uzgodnienia i opinie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko dwukrotnie udostepniono do
publicznego wgladu na podstawie art. 17 pkt 9 ww. ustawy oraz art. 39 i 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm., dalej jako
ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku), oraz zorganizowano dwie dyskusje publiczne.

W terminach przeznaczonych na skfadanie uwag po wylozeniach projektu planu do publicznego
wgladu wptyneta 1 uwaga, ktéra dotyczyta warunkéw zagospodarowania terendéw w granicach paséw
technicznych linii energetycznych oraz lokalizacji planowanych sitowni wiatrowych. Uwaga zostala
uwzgledniona.

W oparciu o art. 46 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku przeprowadzono procedure
dotyczaca strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedkladany do uchwalenia jest zgodny z
wiasciwymi ustawami i przepisami szczegdlnymi, uwzglgdniajac wymagania ochrony $rodowiska i potrzeby
Gminy Annopol, tworzy podstawe do realizacji celow w nim okreslonych.
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